Τ.Κ. ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗ

	ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗΣ

Τ.Κ. ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗ ΔΗΜΟΥ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ Π.Ε. ΑΡΤΑΣ
Γεωγραφικός Κωδικός Καλλικράτη: 1903020301

	Οριοθετημένος

	ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ:
	Π.Δ. 24-4/03-05-85 (ΦΕΚ 181 Δ΄) 

Π.Δ. 25/16-05-89 (ΦΕΚ 293 Δ΄)

	
	Απόφαση Νομάρχη Αρ. 5694/12-1-88 (ΦΕΚ 63 Δ΄/28-1-88)

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	ΕΜΒΑΔΟΝ: 400μ2 

	
	ΠΡΟΣΩΠΟ: Μια πλευρά εφαπτόμενη σε κοινόχρηστο χώρο πλάτους 4.00μ τουλάχιστον. Τα προερχόμενα από κατάτμηση μετά τις 16-5-89 πρόσωπο 12.00μ τουλάχιστον.

	ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΗ:
	ΕΜΒΑΔΟΝ: Όποιο έχουν στις 3-5-85

	
	ΠΡΟΣΩΠΟ: Σε κοινόχρηστο χώρο όπως παραπάνω

	ΠΟΣΟΣΤΟ ΚΑΛΥΨΗΣ: 70%

	ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ: 

Κλιμακούμενος ως κάτωθι:

100*1.60

100*0.80

100*0.60

(Ε-300)*0.40 μη δυνάμενη πάντως η δόμηση να υπερβεί τα (400μ2) 

	ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ: 7.50μ με προσαύξηση του ύψους 2.50μ σε περίπτωση επιβολής στέγης.

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: 2.50μ ή επαφή με όρια

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Επαρχιακό ή κύριο κοινοτικό δίκτυο ισχύει το Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98).

	ΣΤΕΓΗ: Υποχρεωτική σε όλα τα κτίσματα.

	ΚΛΙΣΗ ΣΤΕΓΗΣ: 25% - 35%

	ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΟΙΚΙΣΜΟΥ: Ορεινός τύπος

	ΕΓΚΡΙΣΗ ΔΑΣΑΡΧΕΙΟΥ: ---


	ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΒΛΑΓΚΑΔΑ
Τ.Κ. ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗ ΔΗΜΟΥ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ Π.Ε. ΑΡΤΑΣ
Γεωγραφικός Κωδικός Καλλικράτη: 1903020302

	Στάσιμος

	ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ:
	Αμιγής κατοικία

Π.Δ. της 6-12-82 ΦΕΚ 588 Δ’/23-12-82

	
	Απ. Νομ. 1277/13-6-83 ΦΕΚ 291 Δ’/12-7-83

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	Άρτια και οικοδομήσιμα είναι τα γήπεδα με όποιες διαστάσεις και εμβαδό είχαν στις 15-9-82. Επίσης θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα που δημιουργούνται μετά την 6-12-82, έχουν εμβαδό
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500μ2, βρίσκονται εντός της ζώνης των 800μ από το κέντρο του οικισμού, εφόσον μεταβιβάζονται σε μόνιμους κατοίκους του οικισμού ή δημότες αυτού ή καταγόμενους από τον οικισμό και δεν έχουν άλλη κατοικία στη ζώνη των 800μ.

	ΚΑΛΥΨΗ-ΔΟΜΗΣΗ: max Π.Κ.=60%. Συνολική επιφάνεια ορόφων
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200μ2. Δύναται επίσης η καλυπτόμενη επιφάνεια της οικοδομής να μην είναι <60μ2, ανεξάρτητα από τον Π.Κ. με την προϋπόθεση ότι οι τοίχοι που φέρουν ανοίγματα φωτισμού - αερισμού να απέχουν Δ
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1.50μ.

	ΥΨΟΣ: Ηmax=7.50μ. Σε περίπτωση στέγης το ως άνω ύψος προσαυξάνεται κατά 1.50μ και κατά 1.00μ σε περίπτωση προσθήκης ορόφου σε υπάρχουσα ισόγεια οικοδομή πριν 6-12-82 πάνω από το Hmax επιτρέπονται καπνοδόχος και δεξαμενή νερού ύψους 1.00μ.

	ΟΡΟΦΟΙ: Δύο(2)

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή σε επαφή με όρια

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98)

	Απαγορεύεται η PILOTIS.

Απαγορεύονται οι συνεχείς περιμετρικοί εξώστες.

Επιτρέπεται η επισκευή ή αποκατάσταση των κτηρίων που υπάρχουν πριν την 9-12-82 έστω και αν η δόμησή τους αντίκειται στις διατάξεις του παρόντος Π.Δ.

Απαιτείται έγκριση Δασαρχείου.

	Για την έκδοση οικοδομικής άδειας στους στάσιμους οικισμούς απαιτούνται:

1. Βεβαίωση του μηχανικού, επί του τοπογραφικού διαγράμματος, ότι το γήπεδο βρίσκεται εντός της ζώνης των 800μ,

2. Βεβαίωση του Δημ. Συμβουλίου ότι το γήπεδο υπήρχε με τις ίδιες διαστάσεις και εμβαδό την 15-9-82 (εφόσον δεν υπάρχουν συμβόλαια) και

3. Εφόσον το γήπεδο δημιουργείται τώρα (δηλαδή είναι εμβαδό >500μ2 κατά το άρ.3 παρ.2 κ.τ.λ.) βεβαίωση του δημοτικού συμβουλίου ότι συντρέχουν οι προϋποθέσεις μονίμου κατοίκου ή Δημότη ή καταγόμενου από τον οικισμό.

	ΠΡΟΣΟΧΗ: Στη ζώνη των 800μ και εκτός των ορίων του οικισμού πριν του 23 αν υπάρχει, επιτρέπεται η δόμηση σαν εκτός σχεδίου και κάθε άλλου είδους χρήση. Δηλαδή κατά παρέκκλιση επιτρέπεται η κατοικία μέχρι 200μ2.


	ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΚΡΥΟΠΗΓΗ
Τ.Κ. ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗ ΔΗΜΟΥ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ Π.Ε. ΑΡΤΑΣ
Γεωγραφικός Κωδικός Καλλικράτη: 1903020303

	Προϋφιστάμενος του έτους 1923 και στάσιμος

	ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ:
	(α) Π.Δ. 2-3-81 (ΦΕΚ 138 Δ’/13-3-81)

Απ. Νομ. Άρ.3167/28-9-82

(β) Π.Δ. της 6-12-82 (ΦΕΚ 588 Δ’/23-12-82) - Αμιγής κατοικία

Απ. Νομ. 1277/13-6-83 (ΦΕΚ 291 Δ΄/12-7-83)

	Στην α΄ περίπτωση ισχύουν:

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	ΕΜΒΑΔΟΝ: 2.000μ2 
ΠΡΟΣΩΠΟ: Σε κοινόχρηστο χώρο

	ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΗ:
	ΕΜΒΑΔΟ: 300μ2 για τα υφιστάμενα στις 13-3-81

                   150μ2 για τα υφιστάμενα στις 25-7-79

                   Όποιο έχουν στις 2-7-68 

ΠΡΟΣΩΠΟ: Δεν τίθεται θέμα προσώπου σε Κ.Χ.

	ΠΟΣΟΣΤΟ ΚΑΛΥΨΗΣ: 60%

	ΣΥΝΤ. ΔΟΜΗΣΗΣ: (γενικά) = 0.80 με τις εξής αποκλίσεις:

Α) Τουριστ. εγκατ. και κτήρια αμιγούς επαγγελματικής χρήσης:

Δια την πλέον των 2000μ2 επιφάνεια οικοπέδου σ.δ.=0.40. Ουδεμία παρέκκλιση χορηγείται εκτός της διασποράς των κτισμάτων στο γήπεδο και του αριθμού των ορόφων που πάντως v<3 κατά την κρίση της ΕΠΑΕ.

Β) Για κτήρια κοινής ωφέλειας δια την πλέον των 2500μ2 επιφάνεια>σ.δ.=0.40

Γ) Για κατοικία και λοιπές χρήσεις:

Επί οικοπέδων μέχρι 2000μ2 η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν δύναται να υπερβαίνει τα 400μ2. Εν πάσει περιπτώσει η ως άνω συνολική επιφάνεια δύναται να μην είναι μικρότερη των 300μ2, χωρίς υπέρβαση της κάλυψης. Δια το πλέον των 2000μ2 εμβαδό οικοπέδου σ.δ.=0.05. 

Κατά παρέκκλιση για γήπεδα Ε<300μ2 ο σ.δ. είναι:

- Για οικόπεδα <100μ2 ο σ.δ.=1.60 με Π.Κ.=80%

- Για οικόπεδα <200μ2 ο σ.δ.=1.20. Στην περίπτωση αυτή επιτρέπεται ΕΟΡ=160μ2 και το ποσοστό κάλυψης=160/2Ε.

- Για οικόπεδα <300μ2 ο σ.δ.=1.00 δυνάμενης της συνολικής επιφάνειας των ορόφων να μην είναι <240μ2.

	ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ: 7.50μ μετρούμενο από το ψηλότερο σημείο τομής της κάτοψης του κτιρίου με το φυσικό ή διαμορφωμένο έδαφος. Λόγω κλίσεως του εδάφους δεν δύναται πουθενά το ύψος να είναι >10μ. Σε περίπτωση προσθήκης καθ’ ύψος επί κτηρίου νομίμως υφισταμένου την 13-3-81 επιτρέπεται υπέρβαση ύψους κατά 1μ,εφαρμοζομένου και στην περίπτωση αυτή του δευτέρου εδαφίου της παρ.2 του άρθρου 6.

	ΟΡΟΦΟΙ: 2 ανεξαρτήτως πλάτους οδού, δυνάμενης λόγω κλίσης του εδάφους και κατασκευής 3 ορόφων, χωρίς υπέρβαση του σ. δ. ορόφου σε έδαφος με μεγάλη κλίση.

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή σε επαφή με όρια(μέσα στο Δ επιτρέπεται εξώστης πλάτους 1.00μ.

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Ισχύει η παρ. 2 του άρθρου 2 του Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98).

	ΣΤΕΓΗ: Υποχρεωτική εφόσον επικρατεί στον οικισμό. Σε περίπτωση στέγης τα ως άνω επιτρεπόμενα ύψη προσαυξάνονται κατά 1.50μ.

	Στην β΄ περίπτωση ισχύουν:

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	Άρτια και οικοδομήσιμα είναι τα γήπεδα με όποιες διαστάσεις και εμβαδό είχαν στις 15-9-82. Επίσης θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα που δημιουργούνται μετά την 6-12-82, έχουν εμβαδό
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500μ2, βρίσκονται εντός της ζώνης των 800μ από το κέντρο του οικισμού, εφόσον μεταβιβάζονται σε μόνιμους κατοίκους του οικισμού ή δημότες αυτού ή καταγόμενους από τον οικισμό και δεν έχουν άλλη κατοικία στη ζώνη των 800μ.

	ΚΑΛΥΨΗ-ΔΟΜΗΣΗ: max Π.Κ.=60%. Συνολική επιφάνεια ορόφων
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200μ2. Δύναται επίσης η καλυπτόμενη επιφάνεια της οικοδομής να μην είναι <60μ2, ανεξάρτητα από τον Π.Κ. με την προϋπόθεση ότι οι τοίχοι που φέρουν ανοίγματα φωτισμού-αερισμού να απέχουν Δ
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1.50μ.

	ΥΨΟΣ: Ηmax=7.50μ. Σε περίπτωση στέγης το ως άνω ύψος προσαυξάνεται κατά 1.50μ και κατά 1.00μ σε περίπτωση προσθήκης ορόφου σε υπάρχουσα ισόγεια οικοδομή πριν 6-12-82 πάνω από το Hmax επιτρέπονται καπνοδόχος και δεξαμενή νερού ύψους 1.00μ.

	ΟΡΟΦΟΙ: Δύο(2)

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή σε επαφή με όρια

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98)

	Απαγορεύεται η PILOTIS.

Απαγορεύονται οι συνεχείς περιμετρικοί εξώστες.

Επιτρέπεται η επισκευή ή αποκατάσταση των κτηρίων που υπάρχουν πριν την 9-12-82 έστω και αν η δόμησή τους αντίκειται στις διατάξεις του παρόντος Π.Δ.

Απαιτείται έγκριση Δασαρχείου.

	Για την έκδοση οικοδομικής άδειας στους στάσιμους οικισμούς απαιτούνται:

1. Βεβαίωση του μηχανικού, επί του τοπογραφικού διαγράμματος, ότι το γήπεδο βρίσκεται εντός της ζώνης των 800μ, 

2. Βεβαίωση του Δημ. Συμβουλίου ότι το γήπεδο υπήρχε με τις ίδιες διαστάσεις και εμβαδό την 15-9-82 (εφόσον δεν υπάρχουν συμβόλαια) και

3. Εφόσον το γήπεδο δημιουργείται τώρα (δηλαδή είναι εμβαδό >500μ2 κατά το άρ.3 παρ.2 κ.τ.λ.) βεβαίωση του δημοτικού συμβουλίου ότι συντρέχουν οι προϋποθέσεις μονίμου κατοίκου ή Δημότη ή καταγόμενου από τον οικισμό.

	ΠΡΟΣΟΧΗ: Στη ζώνη των 800μ και εκτός των ορίων του οικισμού πριν του 23 αν υπάρχει, επιτρέπεται η δόμηση σαν εκτός σχεδίου και κάθε άλλου είδους χρήση. Δηλαδή κατά παρέκκλιση επιτρέπεται η κατοικία μέχρι 200μ2.


	ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΜΗΛΕΑ
Τ.Κ. ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗ ΔΗΜΟΥ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ Π.Ε. ΑΡΤΑΣ
Γεωγραφικός Κωδικός Καλλικράτη: 1903020304

	Προϋφιστάμενος του έτους 1923 και στάσιμος

	ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ:
	(α) Π.Δ. 2-3-81 (ΦΕΚ 138 Δ’/13-3-81)

Απ. Νομ. Άρ. 3167/28-9-82

(β) Π.Δ. της 6-12-82 (ΦΕΚ 588 Δ’/23-12-82) - Αμιγής κατοικία

Απ. Νομ. 1277/13-6-83 (ΦΕΚ 291 Δ΄/12-7-83)

	Στην α΄ περίπτωση ισχύουν:

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	ΕΜΒΑΔΟΝ: 2.000μ2 
ΠΡΟΣΩΠΟ: Σε κοινόχρηστο χώρο

	ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΗ:
	ΕΜΒΑΔΟ: 300μ2 για τα υφιστάμενα στις 13-3-81

                   150μ2 για τα υφιστάμενα στις 25-7-79

                   Όποιο έχουν στις 2-7-68 

ΠΡΟΣΩΠΟ: Δεν τίθεται θέμα προσώπου σε Κ.Χ.

	ΠΟΣΟΣΤΟ ΚΑΛΥΨΗΣ: 60%

	ΣΥΝΤ. ΔΟΜΗΣΗΣ: (γενικά)=0.80 με τις εξής αποκλίσεις:

Α) Τουριστ. εγκατ. και κτήρια αμιγούς επαγγελματικής χρήσης:

Δια την πλέον των 2000μ2 επιφάνεια οικοπέδου σ.δ.=0.40. Ουδεμία παρέκκλιση χορηγείται εκτός της διασποράς των κτισμάτων στο γήπεδο και του αριθμού των ορόφων που πάντως v<3 κατά την κρίση της ΕΠΑΕ.

Β) Για κτήρια κοινής ωφέλειας δια την πλέον των 2500μ2 επιφάνεια>σ.δ.=0.40

Γ) Για κατοικία και λοιπές χρήσεις:

Επί οικοπέδων μέχρι 2000μ2 η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν δύναται να υπερβαίνει τα 400μ2. Εν πάσει περιπτώσει η ως άνω συνολική επιφάνεια δύναται να μην είναι μικρότερη των 300μ2, χωρίς υπέρβαση της κάλυψης. Δια το πλέον των 2000μ2 εμβαδό οικοπέδου σ.δ.=0.05. 

Κατά παρέκκλιση για γήπεδα Ε<300μ2 ο σ.δ. είναι:

- Για οικόπεδα <100μ2 ο σ.δ.=1.60 με Π.Κ.=80%

- Για οικόπεδα <200μ2 ο σ.δ.=1.20. Στην περίπτωση αυτή επιτρέπεται ΕΟΡ=160μ2 και το ποσοστό κάλυψης=160/2Ε.

- Για οικόπεδα <300μ2 ο σ.δ.=1.00 δυνάμενης της συνολικής επιφάνειας των ορόφων να μην είναι <240μ2.

	ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ: 7.50μ μετρούμενο από το ψηλότερο σημείο τομής της κάτοψης του κτιρίου με το φυσικό ή διαμορφωμένο έδαφος. Λόγω κλίσεως του εδάφους δεν δύναται πουθενά το ύψος να είναι >10μ. Σε περίπτωση προσθήκης καθ’ ύψος επί κτηρίου νομίμως υφισταμένου την 13-3-81 επιτρέπεται υπέρβαση ύψους κατά 1μ, εφαρμοζομένου και στην περίπτωση αυτή του δευτέρου εδαφίου της παρ.2 του άρθρου 6.

	ΟΡΟΦΟΙ: 2 ανεξαρτήτως πλάτους οδού, δυνάμενης λόγω κλίσης του εδάφους και κατασκευής 3 ορόφων, χωρίς υπέρβαση του σ. δ. ορόφου σε έδαφος με μεγάλη κλίση.

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή σε επαφή με όρια (μέσα στο Δ επιτρέπεται εξώστης πλάτους 1.00μ).

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Ισχύει η παρ. 2 του άρθρου 2 του Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98).

	ΣΤΕΓΗ: Υποχρεωτική εφόσον επικρατεί στον οικισμό. Σε περίπτωση στέγης τα ως άνω επιτρεπόμενα ύψη προσαυξάνονται κατά 1.50μ.

	Στην β΄ περίπτωση ισχύουν:

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	Άρτια και οικοδομήσιμα είναι τα γήπεδα με όποιες διαστάσεις και εμβαδό είχαν στις 15-9-82. Επίσης θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα που δημιουργούνται μετά την 6-12-82, έχουν εμβαδό
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500μ2, βρίσκονται εντός της ζώνης των 800μ από το κέντρο του οικισμού, εφόσον μεταβιβάζονται σε μόνιμους κατοίκους του οικισμού ή δημότες αυτού ή καταγόμενους από τον οικισμό και δεν έχουν άλλη κατοικία στη ζώνη των 800μ.

	ΚΑΛΥΨΗ-ΔΟΜΗΣΗ: max Π.Κ.=60%. Συνολική επιφάνεια ορόφων
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200μ2. Δύναται επίσης η καλυπτόμενη επιφάνεια της οικοδομής να μην είναι <60μ2, ανεξάρτητα από τον Π.Κ. με την προϋπόθεση ότι οι τοίχοι που φέρουν ανοίγματα φωτισμού - αερισμού να απέχουν Δ
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1.50μ.

	ΥΨΟΣ: Ηmax=7.50μ. Σε περίπτωση στέγης το ως άνω ύψος προσαυξάνεται κατά 1.50μ και κατά 1.00μ σε περίπτωση προσθήκης ορόφου σε υπάρχουσα ισόγεια οικοδομή πριν 6-12-82 πάνω από το Hmax επιτρέπονται καπνοδόχος και δεξαμενή νερού ύψους 1.00μ.

	ΟΡΟΦΟΙ: Δύο(2)

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή σε επαφή με όρια

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98)

	Απαγορεύεται η PILOTIS.

Απαγορεύονται οι συνεχείς περιμετρικοί εξώστες.

Επιτρέπεται η επισκευή ή αποκατάσταση των κτηρίων που υπάρχουν πριν την 9-12-82 έστω και αν η δόμησή τους αντίκειται στις διατάξεις του παρόντος Π.Δ.

Απαιτείται έγκριση Δασαρχείου.

	Για την έκδοση οικοδομικής άδειας στους στάσιμους οικισμούς απαιτούνται:

1. Βεβαίωση του μηχανικού, επί του τοπογραφικού διαγράμματος, ότι το γήπεδο βρίσκεται εντός της ζώνης των 800μ,

2. Βεβαίωση του Δημ. Συμβουλίου ότι το γήπεδο υπήρχε με τις ίδιες διαστάσεις και εμβαδό την 15-9-82 (εφόσον δεν υπάρχουν συμβόλαια) και

3. Εφόσον το γήπεδο δημιουργείται τώρα (δηλαδή είναι εμβαδό >500μ2 κατά το άρ.3 παρ.2 κ.τ.λ.) βεβαίωση του δημοτικού συμβουλίου ότι συντρέχουν οι προϋποθέσεις μονίμου κατοίκου ή Δημότη ή καταγόμενου από τον οικισμό.

	ΠΡΟΣΟΧΗ: Στη ζώνη των 800μ και εκτός των ορίων του οικισμού πριν του 23 αν υπάρχει, επιτρέπεται η δόμηση σαν εκτός σχεδίου και κάθε άλλου είδους χρήση. Δηλαδή κατά παρέκκλιση επιτρέπεται η κατοικία μέχρι 200μ2.


	ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΣΓΑΡΑ
Τ.Κ. ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗ ΔΗΜΟΥ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ Π.Ε. ΑΡΤΑΣ
Γεωγραφικός Κωδικός Καλλικράτη: 1903020305

	Προϋφιστάμενος του έτους 1923 και στάσιμος

	ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ:
	(α) Π.Δ. 2-3-81 (ΦΕΚ 138 Δ’/13-3-81)

Απ. Νομ. Άρ. 3167/28-9-82

(β) Π.Δ. της 6-12-82 (ΦΕΚ 588 Δ’/23-12-82)-Αμιγής κατοικία

Απ. Νομ. 1277/13-6-83 (ΦΕΚ 291 Δ΄/12-7-83)

	Στην α΄ περίπτωση ισχύουν:

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	ΕΜΒΑΔΟΝ: 2.000μ2 
ΠΡΟΣΩΠΟ: Σε κοινόχρηστο χώρο

	ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΗ:
	ΕΜΒΑΔΟ: 300μ2 για τα υφιστάμενα στις 13-3-81

                   150μ2 για τα υφιστάμενα στις 25-7-79

                   Όποιο έχουν στις 2-7-68 

ΠΡΟΣΩΠΟ: Δεν τίθεται θέμα προσώπου σε Κ.Χ.

	ΠΟΣΟΣΤΟ ΚΑΛΥΨΗΣ: 60%

	ΣΥΝΤ. ΔΟΜΗΣΗΣ: (γενικά)=0.80 με τις εξής αποκλίσεις:

Α) Τουριστ. εγκατ. και κτήρια αμιγούς επαγγελματικής χρήσης:

Δια την πλέον των 2000μ2 επιφάνεια οικοπέδου σ.δ.=0.40. Ουδεμία παρέκκλιση χορηγείται εκτός της διασποράς των κτισμάτων στο γήπεδο και του αριθμού των ορόφων που πάντως v<3 κατά την κρίση της ΕΠΑΕ.

Β) Γ ια κτήρια κοινής ωφέλειας δια την πλέον των 2500μ2 επιφάνεια>σ.δ.=0.40

Γ) Για κατοικία και λοιπές χρήσεις:

Επί οικοπέδων μέχρι 2000μ2 η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν δύναται να υπερβαίνει τα 400μ2. Εν πάσει περιπτώσει η ως άνω συνολική επιφάνεια δύναται να μην είναι μικρότερη των 300μ2, χωρίς υπέρβαση της κάλυψης. Δια το πλέον των 2000μ2 εμβαδό οικοπέδου σ.δ.=0.05. 

Κατά παρέκκλιση για γήπεδα Ε<300μ2 ο σ.δ. είναι:

- Για οικόπεδα <100μ2 ο σ.δ.=1.60 με Π.Κ.=80%

- Για οικόπεδα <200μ2 ο σ.δ.=1.20. Στην περίπτωση αυτή επιτρέπεται ΕΟΡ=160μ2 και το ποσοστό κάλυψης=160/2Ε.

- Για οικόπεδα <300μ2 ο σ.δ.=1.00 δυνάμενης της συνολικής επιφάνειας των ορόφων να μην είναι <240μ2.

	ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ: 7.50μ μετρούμενο από το ψηλότερο σημείο τομής της κάτοψης του κτιρίου με το φυσικό ή διαμορφωμένο έδαφος. Λόγω κλίσεως του εδάφους δεν δύναται πουθενά το ύψος να είναι >10μ. Σε περίπτωση προσθήκης καθ’ ύψος επί κτηρίου νομίμως υφισταμένου την 13-3-81 επιτρέπεται υπέρβαση ύψους κατά 1μ, εφαρμοζομένου και στην περίπτωση αυτή του δευτέρου εδαφίου της παρ.2 του άρθρου 6.

	ΟΡΟΦΟΙ: 2 ανεξαρτήτως πλάτους οδού, δυνάμενης λόγω κλίσης του εδάφους και κατασκευής 3 ορόφων, χωρίς υπέρβαση του σ. δ. ορόφου σε έδαφος με μεγάλη κλίση.

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή σε επαφή με όρια (μέσα στο Δ επιτρέπεται εξώστης πλάτους 1.00μ).

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Ισχύει η παρ. 2 του άρθρου 2 του Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98).

	ΣΤΕΓΗ: Υποχρεωτική εφόσον επικρατεί στον οικισμό. Σε περίπτωση στέγης τα ως άνω επιτρεπόμενα ύψη προσαυξάνονται κατά 1.50μ.

	Στην β΄ περίπτωση ισχύουν:

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	Άρτια και οικοδομήσιμα είναι τα γήπεδα με όποιες διαστάσεις και εμβαδό είχαν στις 15-9-82. Επίσης θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα τα γήπεδα που δημιουργούνται μετά την 6-12-82, έχουν εμβαδό
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500μ2, βρίσκονται εντός της ζώνης των 800μ από το κέντρο του οικισμού, εφόσον μεταβιβάζονται σε μόνιμους κατοίκους του οικισμού ή δημότες αυτού ή καταγόμενους από τον οικισμό και δεν έχουν άλλη κατοικία στη ζώνη των 800μ.

	ΚΑΛΥΨΗ-ΔΟΜΗΣΗ: max Π.Κ.=60%. Συνολική επιφάνεια ορόφων
[image: image11.wmf]£

200μ2. Δύναται επίσης η καλυπτόμενη επιφάνεια της οικοδομής να μην είναι<60μ2, ανεξάρτητα από τον Π.Κ. με την προϋπόθεση ότι οι τοίχοι που φέρουν ανοίγματα φωτισμού - αερισμού να απέχουν Δ
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1.50μ.

	ΥΨΟΣ: Ηmax=7.50μ. Σε περίπτωση στέγης το ως άνω ύψος προσαυξάνεται κατά 1.50μ και κατά 1.00μ σε περίπτωση προσθήκης ορόφου σε υπάρχουσα ισόγεια οικοδομή πριν 6-12-82 πάνω από το Hmax επιτρέπονται καπνοδόχος και δεξαμενή νερού ύψους 1.00μ.

	ΟΡΟΦΟΙ: Δύο(2)

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή σε επαφή με όρια

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98)

	Απαγορεύεται η PILOTIS.

Απαγορεύονται οι συνεχείς περιμετρικοί εξώστες.

Επιτρέπεται η επισκευή ή αποκατάσταση των κτηρίων που υπάρχουν πριν την 9-12-82 έστω και αν η δόμησή τους αντίκειται στις διατάξεις του παρόντος Π.Δ.

Απαιτείται έγκριση Δασαρχείου.

	Για την έκδοση οικοδομικής άδειας στους στάσιμους οικισμούς απαιτούνται:

1. Βεβαίωση του μηχανικού, επί του τοπογραφικού διαγράμματος, ότι το γήπεδο βρίσκεται εντός της ζώνης των 800μ,

2. Βεβαίωση του Δημ. Συμβουλίου ότι το γήπεδο υπήρχε με τις ίδιες διαστάσεις και εμβαδό την 15-9-82 (εφόσον δεν υπάρχουν συμβόλαια) και

3. Εφόσον το γήπεδο δημιουργείται τώρα (δηλαδή είναι εμβαδό >500μ2 κατά το άρ.3 παρ.2 κ.τ.λ.) βεβαίωση του δημοτικού συμβουλίου ότι συντρέχουν οι προϋποθέσεις μονίμου κατοίκου ή Δημότη ή καταγόμενου από τον οικισμό.

	ΠΡΟΣΟΧΗ: Στη ζώνη των 800μ και εκτός των ορίων του οικισμού πριν του 23 αν υπάρχει, επιτρέπεται η δόμηση σαν εκτός σχεδίου και κάθε άλλου είδους χρήση. Δηλαδή κατά παρέκκλιση επιτρέπεται η κατοικία μέχρι 200μ2.


	ΟΙΚΙΣΜΟΣ: ΑΛΩΝΙ

Τ.Κ. ΚΑΤΑΡΡΑΚΤΗ ΔΗΜΟΥ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΤΖΟΥΜΕΡΚΩΝ Π.Ε. ΑΡΤΑΣ

	Προϋφιστάμενος του Έτους 1923

	ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ:
	Π.Δ. 2-3-81(ΦΕΚ 138 Δ΄/13-3-81)

	
	Απ. Νομ. 3167/28-9-82

	ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ:
	ΕΜΒΑΔΟΝ: 2.000μ2

	
	ΠΡΟΣΩΠΟ: Σε κοινόχρηστο χώρο

	ΠΑΡΕΚΚΛΙΣΗ:
	ΕΜΒΑΔΟΝ: 300μ2  για τα υφιστάμενα στις 13-3-81

	
	                      150μ2  για τα υφιστάμενα στις 25-7-79

	
	                      Όποιο έχουν στις 2-7-68

	ΠΟΣΟΣΤΟ ΚΑΛΥΨΗΣ: 60%

	ΣΥΝΤ. ΔΟΜΗΣΗΣ: (γενικά) 0.80 με τις εξής αποκλίσεις:

Α) Τουριστ. εγκατ. και κτήρια αμιγούς επαγγελματικής χρήσης:

Δια την πλέον των 2000μ2 επιφάνεια οικοπέδου σ.δ.=0.40. Ουδεμία παρέκκλιση χορηγείται εκτός της διασποράς των κτισμάτων στο γήπεδο και του αριθμού των ορόφων που πάντως v
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3 κατά την κρίση της ΕΠΑΕ.

Β) Για κτήρια κοινής ωφέλειας δια την πλέον των 2500μ2 επιφάνεια>σ.δ.=0.40

Γ) Για κατοικία και λοιπές χρήσεις:

Επί οικοπέδων μέχρι 2000μ2 η συνολική επιφάνεια των ορόφων δεν δύναται να υπερβαίνει τα 400μ2. Εν πάσει περιπτώσει η ως άνω συνολική επιφάνεια δύναται να μην είναι μικρότερη των 300μ2, χωρίς υπέρβαση της κάλυψης. Δια το πλέον των 2000μ2 εμβαδό οικοπέδου σ.δ.=0.05. 

Κατά παρέκκλιση για γήπεδα Ε<300μ2 ο σ.δ. είναι:

- Για οικόπεδα 
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100μ2 ο σ.δ.=1.60 με Π.Κ.=80%

- Για οικόπεδα 
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200μ2 ο σ.δ.=1.20. Στην περίπτωση αυτή επιτρέπεται ΕΟΡ=160μ2 και το ποσοστό κάλυψης=160/2Ε.

- Για οικόπεδα 
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300μ2 ο σ.δ.=1.00 δυνάμενης της συνολικής επιφάνειας των ορόφων να μην είναι <240μ2. 

	ΜΕΓΙΣΤΟ ΥΨΟΣ: 7.50μ μετρούμενο από το ψηλότερο σημείο τομής της κάτοψης του κτιρίου με το φυσικό ή διαμορφωμένο έδαφος. Λόγω κλίσεως του εδάφους δεν δύναται πουθενά το ύψος να είναι >10μ. Σε περίπτωση προσθήκης καθ’ ύψος επί κτηρίου νομίμως υφισταμένου την 13-3-81 επιτρέπεται υπέρβαση ύψους κατά 1μ, εφαρμοζομέ​νου και στην περίπτωση αυτή του δευτέρου εδαφίου της παρ.2 του άρθρου 6. 

	ΟΡΟΦΟΙ: 2 ανεξαρτήτως πλάτους οδού, δυνάμενης λόγω κλίσης του εδάφους και κατασκευής 3 ορόφων, χωρίς υπέρβαση του σ. δ. ορόφου σε έδαφος με μεγάλη κλίση.

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΟΡΙΑ: Δ=2.50μ ή επαφή με όρια και μέσα στο Δ επιτρέπεται εξώστης π=1.00μ.

	ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΚΤΙΡΙΟΥ από ΔΡΟΜΟ: Ισχύει η παράγραφος 2 του άρθρου 2 του Π.Δ. 209/98 (ΦΕΚ 169 Α/15-7-98).

	ΣΤΕΓΗ: Υποχρεωτική εφόσον επικρατεί στον οικισμό. Σε περίπτωση στέγης τα ως άνω επιτρεπόμενα ύψη προσαυξάνονται κατά 1.50μ. 

	Δεν ελέγχεται ο συντ. όγκου. Απαγορεύεται η pilotis. Ως οικοδομική γραμμή νοείται η εν τοις πράγμασιν υφιστάμενης εντός των ορίων των οικισμών και εντός ζώνης 500μ απαγορεύεται η ανέγερση εγκατάστ. ΑΙ και ΑΙΙ κατηγορία. Επιτρέπεται η κατασκευή εξωτερικής ακαλύπτου κλίμακας ανόδου προς το δώμα από του εδάφους μέγιστου πλάτους 1.20μ και της προβολής αυτής μη υπολογιζόμενης στην κάλυψη και τη δόμηση, εφ’ όσον οι προκύπτοντες κάτωθι της γραμμής ανόδου χώροι, είναι βοηθητικοί.

Υπεράνω του Hmax ουδεμία κατασκευή επιτρέπεται εκτός συμπαγούς στηθαίου, κτιστής δεξαμενής αποθήκευσης ύδατος ύψους έως 1.00μ στέγης και καπνοδόχων. 

	ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΗ: Ο Οικισμός δεν αναφέρεται στην απογραφή του 1991
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